Teil A: Zeichnerische Festsetzung Teil B: Textliche Festsetzung Verfahrensmerkmale

A.1 Luftbild

§ 1 - Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung umfasst die Flurstiicke 638/1, 638/2, 639/7, 639/8, 639/6, 643/6, 764/2, 768/2, 768/1, Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen im Geltungsbereich mit dem
762/5 und 762/2 sowie Teile der Flurstlicke 636/4, 764/1, 762/4, 767 der Gemarkung Moschwitz gemaR Planzeichnung. derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters zum Stand vom Okt. 2022 {iberein.

Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 - Vorhaben

Innerhalb des in §1 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und Plauen, den
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzu-
ngsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

Amt fur Kataster- und Geoinformation -Siegel-

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.07.2022 die Aufstellung der AuRenbere-
- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder ichssatzung , Siedlung Gansgriiner StraBe” Péhl OT Méschwitz nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am ...........

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.

. N N . -Siegel-
Gemeinde Pohl Blrgermeister
§ 3 - Zulassigkeit
Bauliche Vorhaben nach §2 sind zuldssig, wenn sie sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der iberbaubaren Grundflachen Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde durch den Gemeinderat am 15.12.22 gebilligt. Dabei
in die Eigenart der niaheren Umgebung einfiigen. Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind zu beachten. Die Anforderungen an gesunde wurde bestimmt, die Behérdenbeteiligung nach § 13 BauGB durchzufthren.
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Der Entwurf der AulRenbereichssatzung wurde am 25.05.2023 gebilligt und es wurde bestimmt,
die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 BauGB zu beteiligen.
§ 4 - Naturschutzrechliche Festsetzungen Sieel
- " - - -Siegel-
1. Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Gemeinde P6hl Burgermeister
2. Die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage im Sinne der baurechtlichen Vorschriften innerhalb des raumlichen Gel- Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche

tungsbereichs der AulRenbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, tiber dessen Zuldssigkeit innerhalb des erforderlichen

nachgeordneten Zulassungsverfahrens entschieden wird. Auslegung in der Zeit vom 9.06.23 bis 10.07.23 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ort und Dauer

der Auslegung wurden am 01.06.23 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom 21.12.22 erfolgte
die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 13 Abs. 2

- Anwendung dorflicher und ortstblicher Bauweise Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB. Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterla-
- Anpassung an das vorhanden Geb&udeniveau gen wurden in der Zeit vom 09.06.23 bis 10.07.23 auf der Internetseite der Gemeinde und im Landes-
portal eingestellt und fiir jedermann zuganglich gemacht.

3. Die Bebauung muss im Einklang der LSG-VO vorgenommen werden.

- Eingriinung zum Freiraum

Nachrichtliche Ubernahmen

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen Stand : Juni 2016 Gemeinde Pohl Bl'.'lrgermeister -Siegel-
raumordnerischen Festlegungen:

- Gebiet ist Vorbehaltsgebiet Natur u. Landschaft (Landschaftsbild/ Landschaftserleben)
A.2 Planzeichnung M 1:1250 - beriihrt Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
- ist Landschaftsbereich besonderer Nutzungsanforderungen ( Kuppenlandschaft)
- Gebiet mit verdichteten archaologischen Fundstellen
639/1 - Gebiet mit Schwerpunkt Erosionsschutz

Der Gemeinerat hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen berihrten Trager offentlicher
Belange am 16.03.23 gepriift. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit am 13.07.23 gepriift. Die Abwigungsbeschliisse wurden am im Amts-u.
Mitteilungsblatt Nr. veroffentlicht. Der Gemeinderat hat am 13.07.23 die AulRenbereichssatzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst Teile des LSG “Talsperre P6hl”.

Gemeinde Pohl Blrgermeister Siegel
636/3 Den Schutzinhalten der Schutzgebietsverordnung darf nicht widersprochen werden. Lt. §3Abs.2 Nr.2 der Verordnung ist der Schutzzweck die “ ~olegel-
Bewahrung eines von Siedlungstatigkeiten nicht Gberpragten harmonischen Gesamterscheinungsbild” Das Schutzziel nach §3 Abs.3 Nr.2 ist die .
Sicherung als Naherholungsgebiet. Die AuBenbereichssatzung wurde am ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des textlichen
Archiologie und Denkmalschutz und zeichnerischen Inhalts der Satzung mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Satzung wurden damit beurkundet.
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst Teile der archdologischen Fundlandschaft J6Rnitz- Ruppertsgriin- Jocketa- Pohl als Gebi-
etsschwerpunkt des archdologischen Kulturdenkmalschutzes. Es ist jedoch nicht als historische Kulturlandschaft besonderer Eigenart eingeglie-
dert.
643/3 .
Gemeinde Pohl Blrgermeister -Siegel-
Hinwelise
643/4 1. Bei Bauvorhaben ist der natiirliche Oberboden separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten. Die Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung
fD ahrend der S hzeit jed i h den k d tberd
2. Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemall § 5 Sachsische Hohlraumverordnung das Sachsische aut auer wanrend der pr.ec zefien von Je ermann. SINgEsenen werden kann tind tber cen
Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen. Es wird empfohlen, dass Baugruben von Fachkundigen gepriift werden. Inhalt Auskunft zuerhalten ist, erfolgte am im Amtsblatt Nr.  In der Bekanntmachung
3. Anpflanzuneen sind unter Berticksichtieune der Grenzabstinde semiR SichsNRG vorzunehmen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
. zu ind u tUcksi u z vorzu .
P 8 gung 8 Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ § 214 und 215 BauGBund § 4 Abs. 4
4. Sind Punkte des Liegenschaftskatasters bei BaumalRnahmen gefahrdet, so ist dies dem Amt fiir Kataster und Geoinformation des Vogtland- SichsGemO) hingewiesen worden . Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuRenbereichtssatzung in
kreises rechtzeitig mitzuteilen. Kraft
5. Bei geplanter Versickerung von Oberflaichenwasser Gber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Vernassungserscheinun-
\ gen, Bodenerosion und Beeintrachtigungen Dritter sind auszuschlieRen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsver-
R fahren nachzuweisen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ist zu beachten.
\ 760 6. Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, so ist der Fund unverziiglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspoli- Gemeinde Pohl Blrgermeister -Siegel-
zeibehorde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelvordnung).
\ 7. Im Vorfeld von BaumaRRnahmen wird die Durchfiihrung von orts-/vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN
A 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Aus- Au Eenbereichssatzu ng "Siedlung Gansgrﬁner Stra[ge ” POhl oT MéSChWitZ
/ weisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbe-
iten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, Die Gemeinde Pohl erlasst gemaR § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
/ die den notwendigen Umfang an Erkundungsmalinahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04.01.23 ( BGBI. 2023I Nr. 6) sowie nach § 89 SichsBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
?envs:irl? ggegazui'a:éi spfriturgfzen”egrfglo'gf'“he” Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der 11.Mai 2016 ( SichsGVBI. S.186) zuletzt gedindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.22 (SichsGVbl. S.705), in Verbindung mit der
J 8 § § gen. SachsGemO in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.Marz 2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
757 8. Geologische Untersuchungen sowie die dazugehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustdndige 20.12.22 (S&chsGVBI. S.705), nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 13.07.23 die AuRenbereichssatzung ,Siedlung
Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spéatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge- Gansgriiner StraRe” Phl OT Méschitz, bestehend aus
wonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche, etc.), und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der ’
geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustdndige Behdrde in Sachsen

(LFULG) zu Ubermitteln (§§ 9 + 10 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,, Bohranzeige” verfiigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,,ELBA.Sax” elek-
tronisch erfolgen.

Teil A - zeichnerische Festsetzung und
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9. Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen oder
Ahnliches) durchgefiihrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte
und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und P5hl den Biirgermeister

748/2 Bodenschutzgesetzes(SachsKrWBodSchG) an das LfULG zu lbergeben.
10. Das Satzungsgebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Es kénnen bei TiefbaumalRnahmen Funde und Fundzusammenhange im
Sinne von § 2 SachsDschG auftreten. MaBnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, sind denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig. . .
776/2 11. Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 ist das Gebiet der Frosteinwirkklasse Ill zuzuordnen. Das Plangebiet befindet sich in der G e I I I e I n d e P O h I
Erdbebenzone | mit geologischer Untergrundklasse R; auf DIN 4149 und DIN EN 1998 wird verwiesen )
Vogtlandkreis
12. Das Satzungsgebiet hat besondere Bedeutung fiir Fledermause. Bei Feststellung von Quartierbdumen oder speziellen Nahrungshabitaten ist vl I
die Untere Naturschutzbehorde zu informieren, so dass resultierende Mallnahme getroffen werden kdnnen. A u B en b ere i c h ssa t zun g __—
bie dlare der Satau bildet ain A derm Amtlichen Li aftskataster (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation und v Sachsen (GeosN) - Vogtlandkreis, Stand N "b"‘zélg Der miseliche Kopierfel 13. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Ziel ist es, den Verlust an Bodenfunktion sowie den GroRenverlust des Habitats fir . -
1e Plangrunalage der >atzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschartskataster es Staatsbetriebes Geobasisinformation un ermessung sachsen €0 — vogtiandkrels, Stan ovember . Der mogliche Kopiertehler |nS€kten, MIkrOOF anlsmen und dIV. Klelntlere mo |IChSte el'ln ZU halten. ZUdem SO”ten ZUkunfti e Bebauun en mo |IChSt reSSOUFCGHSChOI’]end c6 - == ’y
e Insekten, Mikroorg glichste gering : gen mog Siedlung Gansgriiner StraBe GEMEI E
- - - [ X ]
Pohl OT Moéschwitz
A.3 Planzeichenerklirung A.4 Nachrichtliche Ubernahme Rechtsgru ndlagen Stand: Juli 2023
T Raumlicher Geltungsbereich der Satzung Gber die Festlegung bebauter Ar.c-héologische._Fundlandschaf'tJéBnitz-Rupperts- 8 buch (BauGB) in der F der Bek H 03.11.2017 (BGBL. 1 5.3634). u <ndert durch Artikel 1und 2 d
! | Bereiche im AuRenbereich gemaR § 35 Abs. 6 BauGB grun-Jocketa-Pohl augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. ( .1S. ), zuletzt gedndert durch Artikel 1un es
L--— Gesetzes vom 04.01.23 ( BGBI. 2023 | Nr.6) Planverfasser:
Bestandsgebiude Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) , zuletzt gedandert durch Artikel 3 des '
Lebensraum hoher avifaunischer Vielfalt Gesetzes vom 04.01.23 ( BGBI.I S.6)
StraRen Planzeichenverordnung (PlanZV)- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI.| ¢ -
1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 12.04.21 (SachsGVBI. S.517) O r < I e ' '
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Fledermause Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.Mai 2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des l
— FIurstUcksgrenzen - relevante Raume Gesetzes vom 20.12.2022 (SaChSGVB|S 705) Stresemannstr.18 08523 Plauen Tel. 03741-1288359 www.reissig-architektur.de
638/1 Flurstiicksnummer Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch

Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.22 ( SachsGVBI. S. 705)
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.



